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. No;é Numero c-milu Espécie Valor Documento Espécie Doc. Agéncia/Codigo Beneficlario
*000010284-6 01 R$ R$ 3.365,04 DM 4487-3/80969 -
Beneficiario Mocanica |
ASA GRANDE NETIMOVEIS - CNPJ: 20.118.246/0001-70
,'.‘ﬁ Avenida Sinfrénio Brochado, 636 - Barreiro -'Belo Horizonte/MG CEP:
P ! Avalista -
A,CENTBO DE ED. INFANTIL ARCA DA ALIANGA - 08.583.491/0001-52
o Y 2 Valor|
¢ rato: 2263, inicio 30/01/2016 até 20/01/2019
ik Imével: 5183 - Galpao - R VISOONDE DE [TABORAL 123 - JardimIndustrial ContagerMG CEP. 32215-260
| ITEM Aluguel periodo 30/06/2019 a 20/07/2019 30007/2019
) Aluguel periodo 30/06/2019 a 29/07/2019 3.537,34)
Taxas Boleto TARFA BANCARA 3,
-1
3,365,
B Total a débito: RS 3.365,04
Instrucoes pagador
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WNQ Emiss3o0 de 2° via de Certidao
| X

s BRASIL Acesso a informac3o Participe Servigos Legislagdo Canais

Ay Receita Federal pie n
W @ ? CERTIDAO

:l‘-'-"-'

MINISTERIO DA FAZENDA .
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

R

_*.”"  CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA ATIVA
% DA UNIAO 3

Nome: ADMINISTRADORA CASA GRANDE LTDA
CNPJ: 20.118.246/0001-70

. Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que
ndo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricoes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certid3o é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para

todos os érgaos e fundos pliblicos da administrag3o direta a ele vinculados. Refere-se a situacao do
% ajdbpasiwmmﬁmdaRFBedaPGFNeauagemmasmiuﬁoﬁxsodabwwistas
" nas alineas "a’ a 'd" do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacdo desta certiddo esta condicionada a verificacio de sua autenticidade na Intemet, nos
; enderecos <hitp://rfb.gov.br> ou <htip//www.pgin.gov.br>.

CetﬁﬁoenilidagahilanenﬁecombwemPoﬂaﬁaCaﬁmlaRFBIPGFNn"1.751.de2/10/2014.
Emitida as 21:52:05 do dia 07/08/2019 <hora e data de Brasilia>.
. Vilida até 03/02/2020.
- Cédigo de controle da certidao: 968D2C50.AF73.2BBC
Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
Z=1 preparar pigina

K i. M para impressao




" 'de execugdo de acordos firmados
_Trabalho ou Comissdo de Conciliacgao Prévia.

JUSIIUAR o losz=ha

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

- Nome: ADMINISTRADORA CASA GRANDE LTDA

(MATRIZ E FILIAIS) CNPJ: 20.118.246/0001-70C
Certidd@o n®: 179859910/2019

"Expedigdo: 10/08/2019, as 14:46:45

Validade: 05/02/2020 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data

' “.de sua expedigao.

‘. Certifica-se que ADMINISTRADORA CASA GRANDE LTDA

(MATRIZ E FILIAIS), inscrito(a) no CNPJ sob o n°

.20.118.246/0001-10, NAO CONSTA do Banco Nacional de Devedores

Trabalhistas.

Certidiao emitida com base no art. 642-A da Consolidac¢do das Leis do
Trabalho, acrescentado pela Lei n° 12.440, de 7 de julho de 2011, e
na Resolucdo Administrativa n° 1470/2011 do Tribunal Superior do
Trabalho, de 24 de agosto de 2011.

Os dados constantes desta Certidao sdo de responsabilidade dos

"iribunais do Trabalho e estdo atualizados até 2 (dois) dias

. “anteriores a data da sua expedicgao.
No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em reiagao

“.a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certidao condiciona-se a verificacdo de sua

autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na

Internet (http://www.tst.jus.br).

‘Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMACAO IMPORTANTE

"Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados

necessarios a identificacdo das pessoas naturais e juridicas

“ inadimplentes perante a Justica do Trabalho quanto as obrigacdes

estabelecidas em sentenca condenatéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos

- recolhimentos previdenciarios, a honorarios, a custas, &

emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
perante o Ministério Piblico do

W

AN
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httne-lleonsiilta-crf caixa aov brl

Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Inscricdo:  20.118.246/0001-70

Razado Social:ADMINISTRADORA CASA GRANDE LTDA

Enderego: AV SINFRONIO BROCHADO 636 / BARREIRO / BELO HORIZONTE / MG /
30640-000

A Caixa Econémica Federal, no uso da atribuicdo que Ihe confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situagdo regular perante o

vFundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servird de prova contra cobranga de
quaisquer débitos referentes a contribuigbes e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigagées com o FGTS.

Validade:08/08/2019 a 06/09/2019

Certificacdo Niimero: 2019080801280120067901
Informagdo obtida em 10/08/2019 14:42:51

A utilizacdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificagdo de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br
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CONTRATO DE LOCACAO — IMOVEL NAO RESIDENCIAL

i ' B ==
bBJET O DA LOCACAO: LOJA E CASA - RUA VISCONDE DE ITABORAI, N°111 E N°111 - A,
JARD’M INDUSTRIAL, CONTAGEM, MG

LOCADOR: AURELIO CLAUDIO NORONHA OLIVEIRA, Brasileiro, Casado, Comerciante,
CPF:’O_11.125.548-53

‘LQCATARIO: CENTRO DE EDUCACAO INFANTIL ARCA DA ALIANCA - CEIAA,
CNPJ: 08.583.491/0001-52

: | FIADOR (ES): ANTONIO ALVES NETO, tecnélogo, CPF: 260.531.526-68 e sua esposa
Claudia Parisi Alves Lobo, professora, CPF: 029.729.316-88 ambos brasileiros, residentes a
Rua Ana Gongalves Borges, 31, Espirifo Santo, Betim e WASHINGTON LUIZ ALVES
PEREIRA, eletricista, CPF: 743.345.496-91 e sua esposa Claudia Ferreira de Souza Alves,
do lar, CPF: 763.884.096-87 ambos brasileiros, residentes a Rua Comendador Barbosa
: _'Felo, 4, Bairro Trevo, BH

bngé as partes supra qualificadas, sendo o(a) LOCADOR(A), neste ato, representado pela
ADMINISTRADORA CASA GRANDE LTDA com sede na Av. Sinfronio Brochado, 636 — Barreiro/BH
fica-justa e contratada a locagdo do imével acima, objeto deste conirato, mediante as seguintes condi¢oes
e déusulas a seguir:

s *PRIMEIRA - PRAZO DE LOCACAGQ: 24 (Vinte e quatro) meses, contados do dia 30/12/2015, para
!er\ninar em 29/01/2018, independentemente de qualquer aviso, nofificacdo judicial ou exirajudicial. Para
ser rescindido em qualquer hipétese, é necessario um aviso prévio escrito com, no minimo, 30(trinta) dias
de aptecedéncia da data de rescisdo.

.~Ocorrendc a eventua! prormogagdo da locacdo, apbés o vencimenio do prazo ajustado,
permianecerio em pleno vigor as condicdes pactuadas neste conirato, nos termos da iei.

“, SEGUNDA - VALOR DO ALUGUEL, CONDICOES DE PAGAMENTO E REAJUSTE: O valo- do
aluguel mensai, liviemente convencionado, seré de R$1.300,00 (Hum mil e trezentos reais), sendo que o

amento devera ser efetuado, impreterivelmente, no dia 30 de cada més e o primeiro aluguel vencivel
em ;_9[_92!201 6. Se for o caso, o primeiro aluguel podera ser pago de maneira proporcional.

. B "‘I\VGRAFO' PRIMEIRO - O pagamenio do aluguel serd realizado por meio de boleto bancario,

expedido mensalmente pela ADMINISTRADORA ao(3) LOCATARIO(A) adimplente, sendo que os custos
do bofeto bancario, inclusive de 22 via, se for o caso, serdo de responsabilidade do(a) LOCATARIO(A),
ou em .local previamente determinado pela ADMINISTRADORA. N3o recebendo o boleto no tempo habil,
o(a) LOCATARIO(A) devera contactar a ADMINISTRADORA sobre como proceder, pois esse fato nao
constitui, de forma alguma, motivo para inadimplemento do aluguel, ndo isentando o(a) LOCATARIO(A)
do pagamento da multa e devidas corregdes, previstas na Clausula Quarta, se o pagamento for efetuado

apés-o vencimento.

PARAGRAFO SEGUNDO — O valor do aluguel sera reajustado anualmente em conformidade com a
legisla¢go vigente pela variagdo do IGP-M, IGP-DI, FIPE ou INPC, valendo o de maior valor. Na sua falta ou
impedimento de sua utilizacdo, esse indice serd subsiituido por oufro que o Govemno Federal venha a
fixar, 6u ainda, na falta dele, pelo indice que melhor refiita a atualizagdo dos aluguéis.

PARAGRAFO TERCEIRO - Fica acordado entre as partes contratantes que, caso a legislagdo venha a
permitir reajustes, no valor do aluguel, com periodicidade inferior a prevista nesta clausula, o novo prazo

de reajuste que vier a ser fixado pela legislacdo passara a ser adotado no presente conirato de locagao. {%

. IEECEIRA _ ENCARGOS DA LOCACAO E RESPONSABILIDADES - Sdo de exclusivd 7
responsabilidade - do(a) LOCATARIC(A), além do valor relativo ao aluguel, devendo ser pagos por €
diretamente aos agentes encarregados da amecadagas ou a ADMINISTRADORA - qua libe //a

s 7 = 1 : . P
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) -'?ﬁc_f_Srtar tal condicdo, nas épocas préprias e quando efetivamente devidos - as taxas e impostos que
-:-;:_mcmem_oy vierem a incidir sobre o imévej locado, incluindo-se gs despesas normais e ordindrias com o
condominio, agus, Saneamento, energia elétrica, taxa publica de incéndio, gas, o respectivo imposto
..Pr_?dial e Territorial Urbano ou, se for o caso, o célcuio do mesmo na proporcac da area locada, seguro
~ Rivado anual conira incéndio e outras taxas que vierem a ser criadas, se legalmente atribuidas ao imovel,
nciusive as penalidades decorrentes de atraso.
i .

- ‘Cobrado do locador(a) e ou proprietario(a).

'PARAGRAFC SEGUNDO - O(A) LOCATARIO(A), No ato do pagamenio do aluguei ou sempre que
exigido, devera comprovar a quitacao das faxas e impostos mencionados no paragrafo anterior, oy outro
tributo incidente, se houver, referente ao respectivo més, sob pena de n3o ser recebido 0 aluguel e, ainda,
" estar sujeito s penalidades por atraso.
'S
‘PARAGRAFO TERCEIRO - O Seguro Privado Contra Incéndio do imével, objeto deste contrato, sera
rovidenciado pelo(a) LOCADOR(A), em seu nome e em companhia de Seguros de sua livre escolha,
sendo o PREMIO calculado sobre o valor venal e renovado anualmente enquanto perdurar a locacdo, com
base no valor venal real de mercado da época de renovagao e reemboisado ao LOCADOR(A). pelo(a)

PARAGRAFO QUARTO - Caso haja interesse do(a) LOCATARIO(A) em pagaro L.P.T.U, integraimente,
no isicio de' cada ano fiscal beneficiando-se dos possiveis descontos concedidos pela prefeitura, cabers
ac . LOCATARIO(A) se informar z respeito junto aos 6rgdos competentes e Comunicar 3
ADMINISTRADORA para efetuar o pagamento deniro do prazo estipulado. Caso contréario, ficara

subentendido que o LOCATARIO(A) optou pelo pagamento parcelado.

mesmho que na devolug3o do imbvel.

PAR‘{,EGRAFO SEXTO - Obriga-se o(a) LOCATARIO(A) a entregar 3& ADMINISTBADORA,
iMED!ATAMENT‘E, todos os avisos de lancamento de impostos, taxas e notificagées do poder pubhcq que

de energia elétrica e agua, devendo efetivar a transferéncia destes encargos para o seu nome J_'unto aos
orgdos "C’ompetent&s. correndo por sua conta as respeciivas despesas, além d_e promover o desligamento
€ quitacso de fodas as conias ao término da locagao, quando da devolugdo do imével.

PAR'I\GRAFO OITAVO - O(A) LOCATARIO(A) Se compromete a verificar a voltagem de todo§ 0s pontos
€létricos existentes no imoével, isentando ofa) LOCADOR(A) de toda e qualquer responsabilidade pela

))

que vierem a ser causados por eventuais variacées de voltagem (110v/220v).

PARAEERAFO NONO - O(A) LOCADOR(A) nzo respondera, em momento aigum, por quaiquer fyrio Io y
roubo. de bens pertencentes a ele, ou de terceiros, porventura existentes no imovel. Cabera a0(3d)

LOGA‘TARIO(A) mudar o segredo da(s) chave(s) do imével ora alugado, se assim o desejar.

5 :
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QUARTA — DO ATRASO DO PAGAMENTO - O pagamento efetuado fora do prazo estipulado,
~1jéste conitraio, incorrera em multa de 10% (dez por cento), além de juros de 1% (um por cento) ao més.
Se o atraso for superior 2 30 (trinta) dias havera correcdo monetéria, a ser calculada sobre o vaior do
aluguel e de todos os encargos locaticios. A prova de pagamento dos aluguéis far-se-a, sempre, pela
apresentagdc dos respectivos boletos pagos, sendo que a apresentacdo apenas do ultimo boleto, em
.nenhuma hipétese, quitara eventuais débitos anteriores.

{ PARAGRAFO PRIMEIRO - Caso os débitos sejam encaminhados ao DEPARTAMENTO JURIDICO da
‘EDMINISTRADORA ef/ou ADVOGADOS, para cobranca, serao ainda devidas, pelo LOCATARIO(A), as
despesas decorrentes de honorarios advocaticios, no valor de 20% (vinte por cento) sobre o total dos

* débitos, acrescidas de corregdo monetaria cumulativa até a sua quitag3o, independentemente de serem
. . efetivadas, ou ndo, as medidas judiciais.

: ,'?J;RAGRA_FO SEGUNDO - Se os cheques aceitos, por liberalidade, pela ADMINISTRADORA, sem que
" isso modifique as condicbes aqui estabelecidas, forem devolvidos por insolvéncia de fundos ou por
- quaiquer ouiro motivo, anulam a quitagdo por eia concedida, fomando o LOCATARIO(A) inadimplente,
-sujeitando-o as penaiidades previstas neste contrato, além do ressarcimento das despesas efetivadas em

" funcdo da devolugdo dos cheques.

; PARAGRAFO TERCEIRO — O(A) LOCATARIO(A) também ficard responsével, assim como seus

_Fiadores, por iodas as custas, emolumentos, despesas postais, ou outras que forem necessarias para

I branga de quaisquer débitos relacionados com a presente locagdo, bem como aquelas que forem
- “despéndidas com notificacdes para fim de desocupagao do imével.

PARAGRAFO QUARTO — Em caso de afraso no pagamenio do(s) aluguel(éis) por mais de 15 dias, fica
desde ja ciente ofa) LOCATARIO(A)/Fiadores que seu(s) débito(s) sera(ao) registrados junto ao SPC -
-Servigo de Protecdo ao Crédito, nos termos que dispde o art. 43, § 2° da Lei n°® 8.078/1930 — Caodigo de
Defesa do Consumidor.

. QUINTA - FINALIDADE DA LOCACAO - O imével objeto da presenie locagdo € destinado,
exciusivamente, para uso NAO RESIDENCIAL, como ESCOLA INFANTIL, ndo sendo permitida a
mudanga de finalidade, uso e destinagao, sob qualquer pretexto, nem a sublocagzo, empréstimo ou
cessEo0-de locagdo, no tode ou em parte, sem consentimenio prévio, por escrito, do(a) LOCADOR(A),
.dé'v’gndo,- nieste caso, o(a) LOCATARIO(A), responder pelos aluguéis e encargos do periodo em que O
imavel ficou sob sua posse.

PARAGRAFO PRIMEIRO - No caso de pessoa juridica, a cessdo, sub-locagao ou transferéncia ficara, de
pleno direito. caracterizada, caso ofs) socio(s), a época da assinatura deste contrato, ceder(em) ou
tran 'erir(e'm) a ferceiros, a qualquer tempo, o controle societario.

Fé:RAGRAFO SEGUNDO — Compete 20 LOCATARIO(A) examinar, junto & Prefeitura Municipal e demais
6rgégs compeienies, se o imovel ora locado é compativel com seu ramo de atividade, ficando o(a)
LOCADOR(A) isento de qualquer responsabilidade pela obtencdo e concess&o do alvara de localizagdo e
funcionamento referente & atividade do LOCATAR[O(A), sendo que a hipétese de ndo obtencéo de
quzlquer. documento relativo 3 atividade do LOCATARIO(A) n3c o isenta de nenhuma responsabilidade
contratugt e nem tampouco do pagamento dos alugueis, encargos € multas previsias neste confraio.

PARAGRAFO TERCEIRO - Caso haja, em qualquer iempo da locagdo, interesse de quaiquer uma das
partes. ora contratantes de negociar o imovel objeto desta locagdo, para compra € venda, a negociagao
devers ser intermediada pela ADMINISTRADORA, que fara jus aos honorarios de intermediagac. nos
termos e condicdes esiabelecidos pela tabela do Sindicato dos Corretores de Imoveis do Estado de Minas
Gerais e pelc Conselho Regional de Corretores de imoveis de Minas Gerais.

‘ 1, SEXTA — RECEBIMENTO DO IMOVEL E VISTORIA — O(A) LOCATARIO(A) obriga-se pela
perfeita conservacao do imével objeto deste conirato, mantendo-0 sempre em bom estado de limpeza e
nigiene, . obrigando-se a@ conservar oS Seus acessorios e instalagdes em perfeito fgngionamenzué
responsabilizando-se pela imediata reparacio de qualquer esirago ocasionado, a fim de res'uiux-lp, quando
rescindida a locag3o, limpo e conservado, juniamente com todas as instalacdes de 4gua. energia el &5

esgoio-e-iido mais que se encontra no imovel, qyaonfessa receber em estado de perfeita con
: s o e ‘/'. & Ut




% gg’seio, _limpeza e funcignamento. Sendo necessaria a substituicdo de qualquer aparelho, ou peca, das
&f!Sla!agoes, ela se fard por outros da mesma qualidade, de forma que o imével seja devolvido em
ndigdes de ser novamente habitado, em estado, inclusive, de ser utilizado para nova locacao.

PﬁRﬂGI_!AFO PRIMEIRO — O imével objeto deste contrato devera ser devolvido da mesma forma como
Ion recebido, conforme vistoria em anexo, documento este que faz parte integrante deste contrato.

.'PQR'AGRAFO SEGUNDO - Ao final da presente locacdo, sera exigida pintura NOVA em todo o imével
‘f-. Jjeto. deste contr;atq, devendo ser usadas tintas da mesma qualidade e cores citadas na vistoria em
_anexo, devendo o imével ser devolvido no mesmo estado em que se encontra, no ato da assinatura deste
' contraio.

N5

._PARAGRAFO TERCEIRO — Qualquer reclamagdo ou observacio a respeito da situacdo estrutural do

imével e/ou do funcionamento das instalagSes elétricas, hidraulicas, sanitarias ou outras indispensaveis ao

"fseu'uso normal,, nao constantes na vistoria, serdo recebidas pela ADMINISTRADORA, se feitas por escrito

s -pelo(a) LOCATARIO(A), no prazo improrrogavel de 10 dias, contados a partir da data do inicio do contrato

*+dglocacdo. Apbs esse prazo, serdo de responsabilidade do(a) LOCATARIO(A) todas as despesas com
+ substituicées e/ou consertos, que se fizerem necessarias.

PARAGRAFO QUARTO — Assegura-se 20 LOCADOR(A) e a ADMINISTRADORA, durante a vigéncia da
locagdo, o direito de vistoriar 0 imével sempre que julgar conveniente, direito este que poderéd ser

“nsmitido a terceiros, sendo que fais vistorias deverdo ser previamente agendadas com o(a)
TOCATARIO(A) e a sua finalidade a ele esclarecida, podendo ser, inclusive, para promover a venda do
imével. . -

PA‘R_AGRAFO QUINTO — Se forem constatados pelo(a) LOCADOR(A), ou pela ADMINISTRADORA, a
existéncia de danos e/ou estragos no imével, o(a) LOCATARIO(A) terd o prazo de sete dias para
rectiperar e consertar tais danos e/ou estragos, sob pena de o(a) LOCADOR(A) considerar rescindido
estg"contrato, por infracdo do(a) LOCATARIO(A). sujeitando-o as penalidades aqui previstas.

P'Al;KA'GRAFO SEXTO - O(A) LOCATARIO(A) se compromete a utilizar somenie materiais, equipamentos
e produtos adequados, proprios e de qualidade comprovada na limpeza, conservacao e manutengio de
todos os pisos, paredes, vidros, porias e demais equipamentos e acessorios existentes no imoével, ndo
.pe'ﬁnitindo. em nenhuma hipétese, que sejam utilizados materiais ou produtos que possam danificar ou
reduzir a qualidade, a aparéncia e a vida dtil dos itens acima citados. Caso isso ocorra, serdo de inteira
responsabilidade - e a expensas do(a) LOCATARIO(A) - todos os custos e providéncias para a
recupe'_rabéo ou, se for o caso, a substituicio parcial ou, até mesmo, total do item ou acessério que
danificadg, por outro idéntico, de mesma marca e qualidade.

. SETIMA - BENFEITORIAS, MODIFICACOES E CONSTRUCOES: O{A) LOCATARIO(A) n3o
podera, em nenhuma hipotese, realizar qualquer benfeitoria, medificacdo ou consirucdo no imévei locado,
sem prévia concordancia, por escrito, do(a) LOCADOR(A), quando deverdo ser esiabelecidas as
condicbes para a sua realizacdo. Se apesar dessa proibigio vier o(a) LOCATARIO(A) a efetivar
benfeitorias, modificagdes ou construgdes, quer sejam NECESSARIAS, UTEIS OU VOLUPTUARIAS,
ficars obrigado a remové-las ao final da locagdo, se o(a) LOCADOR(A) assim o desejar. Caso o(a)
LOCADOR(A) resolva receber o imével com as benfeitorias, modificagdes e construgdes realizadas, nio
tera o(a) LOCATARIO(A) qualquer direito 3 indenizag&o ou reembolso pelas mesmas, na época do evenio
ou em qualquer tempo e, em hipétese alguma, direiic & retencdo do imbvel, uma vez que elas se

incorporario ac mesmo.

PARAGRAFC PRIMEIRO: Poders o(a) LOCADOR(A), finda a locagdo, exigir que as benfeitorias e
melhoramentos efetuados no imével, sem a sua auiorizacdo prévia e por escrito, sejam desfeitas a
expensés do(a) LOCATARIO(A), ficando este obrigado ao pagamento do aluguel até que o imév_el seja
colocado no estado original em que foi alugado e em condigbes de ser novamente habitado e, inclusive, de et

seriutilizado para nova locacg3o.




it ‘OITAVA — GARANTIA DA LOCACAO — Em garantia do cumprimento de todas as obrigacdes

'-éﬁ_surmdas_ no presente contrato, bem como de futuros reajustamentos de aluguel porventura fixados,

s€jam amigaveis ou por forca de lei, o(a) LOCATARIO(A) oferece os FIADORES qualificados no

prgém_bu!o deste contrato que, neste ato, declaram-se principais pagadores, responsabilizando-se

4 ‘§thanamer‘lte' pelo fiel cumprimento de todas as clausulas deste contrato, até a enirega definitiva das

"!¢1§ves do imével, mesmo que haja findado o presente conirato ou a locagao tenha sido prorrogada
-amigavelmente ou por forca de lei.

. PARAGRAFO PRIMEIRO - Os FIADORES, principais pagadores, renunciam expressamente aos
beneficios concedidos pelos artigos n°® 823, n° 827, n° 828, n° 829, n° 830, n° 831, n° 832, n° 833, n° 834,
il 835,_ n° 836, n® 837 e n° 839 do Cédigo Civil Brasileiro, bem como, os previstos nos artigos 12, §2° e art.
\QO Ir]mso X, ambos da Lei 12.112/09, inclusive obrigando-se pelas despesas judiciais acessoérias da divida
:'*ppndpa_l, honorérios de advogado, tanto da ag3o de despejo, quanto da acao executiva dos aluguéis,
mbuios e/ ou encargos. A fianga é dada em caréter irevogavel pelo periodo em que o(a) LOCATARIO(A)
" iocar o imével até a sua entrega final, independente do prazo contratual ora ajustado.
! V‘P’ARAGRAFO SEGUNDO - Em caso de ocorrer qualquer uma das hipoteses previsias no artigo 40 da Lei
+ -8:245/91, ou semelhantes, provindas de leis modificadoras, o(a) LOCATARIO(A) devera substituir o(s)
fiador(es), no prazo maximo de 15(quinze) dias apés a ocorréncia do evento, sob pena de ficar sujeito a
rescisao do conirato por infracdo coniraiual e legal.

" "\RAGRAFO TERCEIRO - Nas hipoteses de separagdo, divorcio e dissolucdo de unido estavel, a
focagao prosseguird automaticamente com o conjuge ou companheiro que permanecer no imével,
conforme art. 12 da Lei n® 12.112/09. Caso ocorra o falecimento do(a) LOCATARIO(A), a locacio
prosseguird automaticamente com o cdnjuge sobrevivenie ou companheiro e, sucessivamenie, 0s
heideiros necessérios, conforme art. 11 da Lei 8.245/91. A sub-rogagéo sera comunicada, por escritc, ao
LE_)CfAE_)OR(A)’e fiador(es), de acordo com o art. 12, §1° da Lei n® 12.112/09.

" - . NONA - PENALIDADES — Fica sstipulada a multa de 20% (vinte por cento) do valor dos alugueis
equivalentes ao restante do contrato, calculado pelo seu valor vigente a época, na quai incorrera a parte
quesinfringir qualquer clausula deste contrato, com a faculdade para a parie inocente de poder considerar

; reégﬁndida a locagdo, independentemente de qualquer formalidade, aviso ou notificacdo, sujeitando ainda
a.\p\a(t'e infraiora e / ou inadimplente ao pagamento das perdas e danos que se apurar em juizo.

PARAGRAFO UNICO — Em caso de rescis3o antecipada, promovida pelo(a) LOCATARIO(A), o céiculo e
a cobranca da proporcionalidade da multa rescisoria serdo efetuados com base no prazo integral do
centraio, nos termos do artigo n® 413 do Codigo Civil Brasileiro, conforme estabelecido no caput desta

claustia.

ks -DECIMA - DA RESCISAO: O LOCATARIC estara sujeito & rescisdo do presente contrato e as
penalidades estipuladas na CLAUSULA NONA, independente de qualquer aviso, nofificacdo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial e sem que assista ao(a) mesmo direito a quaiquer indenizagédo, no
caso de Infracdo de qualquer clausula deste contrato, inclusive se rescindido o coniraio através de
sentenca; .em ac3o de despejo por falia de pagamenio.

PARAGRAFO UNICO: Em caso de desapropriac3o e / ou impedimento total ou parcial do imével locado,
ficara-encerrada a locac3o, de pleno direito, independentemente de qualquer aviso ou notificagao judicial
ou exirajudiciai, sem que as paries possam exigir. uma da outra, qualquer indenizagdo por esse evento,
sem prejuizo do direito que eventualmente lhes assista de, individualmente, por sua inteira conta e risco,
agir’ r_ibnt‘ra o poder expropriante. O(A) LOCATARIO(A). isenta o(a) LOCADOR(A) de quaisq}{er
responsabilidades por danos que, porventura, venha a soffer ele proprio, pessoas de sua familia,
dependenies seus ou visitantes ou mesmo coisas de sua propriedade, em consequéncia de incéndio ou
acidéntes que ocorram em qualquer parie do imoével.

DECIMA PRIMEIRA - ENTREGA DAS CHAVES FINDA A LOCAGAO - A presenie log:a_cép ﬁn(_ia /
quande Houver vencimento do prazc estabelecido na clausula primeira, rescisdo amigavei, rescisao judici _}—
ou quando ocorrerem quaisquer dos casos previstos na CLAUSULA DECIMA deste o_ontr?to. A entre
do imdvel pelo(a) LOCATARIO(A), @ ADMINISTRADORA se fara mediante comunicacao- r escrito
pelofa) LOCATARIO(A), com antecedéncia de}(}étﬁﬁta) dias, conforme CLAL;(&LPRIMH A it

);:.:1 < i e x ! ?



2 ehtrar em contato

». de norario, ficando sob responsabiiidade do(a) LOCATARIO(A 0 valor do aluguel e g 5
53 % : Si 3

“ g.:iah Oa efetiva entrega das chaves. : = T ke
el

?ARA AGRAFO PRIMEIRO - se houver necessidade de realizagio de re aros, de re: ili
TOPATA ) Sponsabilidad
LOCATARIO(), s ¥ e Wade das)

réssarcimenio de
*além do aluguel e
*.aceitacio por com

apds a VISTORIA DE DESOCUPA(;[\O OU haja necessidade de vistorig judicial para
danos porventura sofridos pelo imével locado, correm por conta do(a) LOCATARIO(A),
de seus encargos, todas as despesas judiciais até o término da realizagio dos reparos e
pleto da vistoria, por parte do(a) LOCADOR(A) e/ouda ADMINISTRADORA.

fﬁA‘RAGRAFO SEGUNDO - Apbs realizada a primeira VISTORIA DE DESOCUPA(;Z\O previamente

LOCATARIO(A), a ADMINISTRADORA Se reserva o direito de cobrar do(a)

X "LOCATARIO(A), a titulo de ressarcimento de despesas adminisirativas, juntamente com o acerio final da
' rescisdo, o valor equivalente 2 10 % (dez por cento) do salario minimo vigente época, a cada nova
_VISTORIA DE DESOCUPAGAO que for necesséria, a fim de averiguar acerto das pendéncias e/oy
‘Teparos necessarios.

PARAGRAFO TERCEIRO - Fica expressamente convencionado que a locagdo termina com a devolugzo
~'~s’chaves pelo(a) LOCATARIO(A), mediante assinatura do Recibo de Entrega de Chaves fornecido
STRAD

pela ADMINI

ORA, n3o se considerando término da locag@o o aio de abandono das chaves, nem a

suz enfrega a terceiros nao autorizados pela ADMINISTRADORA, continuando sob responsabilidade
do(a) LOCATARIO(A), 0 imoével, o aluguel e seus encargos até que se promova a vistoria e seja emitido
r'egiglérmente 0 recibo de quitaczo.

. procedimentos administrativos perante aos orgdos publicos, visando 2 completa desvinculacio do imével
desua atividade comercial.

PARAGRAFO Qu

INTO: Fica o(a) LOCADOR(A), desde ja, autorizado(a) a ocupar - indepengentemente

Ue.'a;;:éo ou medida de imisso de posse, sem qualquer formalidade € sem prejuizo das demais clausulas
cu?i,ﬁi_’sposit;ées legais - o imével objeto do presente contrato, caso venha a ser abandonado pelo(a)

LOCATARIO(A).

PARK;;RAFO SEXTO: Se constatada a inobservancia de qualquer condigio ou clausula deste contraio,
sobret(ido z relativa a

esiado de conservacao do imével, e mesmo que o(a) LOCATARIO(A) venha a

optar’.pelo depésito das chaves em juizo ou fora dele, responderd o mesmo pelos aluguéis e demais

2rgos da locacio, até a daia em que forem atendidas as

exigéncias constantes deste contrato efou de

fermo final da pericia judicial..
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FARAGRAFO PRIMEIRO: O(A) LOCATARIO(A) tem ciéncia de que o condominio n3o se responsabiliza

po' danos, roubos ou furtos ocorridos em dependéncias, em especial na garagem, pois ndo presta servigo
oe vigilancia.

: PARAGRAFO SEGUNDO: O Locatario(a) declara ter vistoriado o imével e suas dependéncias, inclusive

,a garagem caso tenha, estando ciente das condigdes e metragem da vaga de garagem, nao
podendo nada reclamar posteriormente.

DECIMA QUINTA — DAS CITAGOES, NOTIFICAGOES E INTIMAGOES - Fica estabelecido entre
as partes contratantes que as citagdes, notificagdes ou intimagdes para qualquer acdo oriunda deste
contrato, poderdo ser feitas mediante correspondéncia com aviso de recebimento, com confirmagao de
recebimento, conforme faculta o artigo n° 58, IV, da Lei n° 8.245/91.

DECIMA SEXTA — DOS SUCESSORES E HERDEIROS: O presente contrato obriga as partes

ﬁontratantes por si, seus herdeiros e sucessores, a bem e fielmente cumprir todos os itens e condicoes

:+ nele convencionados e que s&o exigiveis, independentemente de notificacdo ou interpelacio judicial ou
extrajudicial.

DECIMA SETIMA - O(A) LOCATARIO(A) se responsabiliza, CIVIL e CRIMINALMENTE, pela
veracidade das assinaturas dos fiadores e conjuges, no contrato e de todos os documentos apresentados.

DECIMA OITAVA — DO FORO - As partes contratantes e, também, os fiadores elegem o foro da
‘.omarca de Belo Horizonte, especificamente da Regional Barreiro, como (inico e competente para dirimir
Qualsquer ddvidas oriundas deste CONTRATO DE LOCAGAO, com rendncia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

As péftes contratantes e também os fiadores, apés terem conhecimento prévio do texto deste contrato,
terem compreendide o seu sentido e alcance, e por estarem justas e livremente contratadas, aceitando as
condigbes ora estipuladas, firmam-no em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, na presenga das
testemunhas abaixo, para os fins de direito.

ARk Belo Horizonte, 2 Janeiro de 2016.
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LOCADOR (A): A LIO CLAUDI® NORONHA OLIVEIRA LOCATARIO (A): CENTRO/DE EDUCACAO INFANTIL
CPF: 011.125.548-53 ARCA DA ALIANCA/~ CEIAA
; { CNPJ: 08.583.491/0001-52
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FIADOR (A): ALVES NETO t FIADOR (A): CLAUDIA PARISI ALVES LOBO /.
CPF: 260.531.526-68 CPF: 029.729.316-88
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FIADOR (A)> WASHINGTON LUIZ ALVES PEREI|

CPF: 743.345.496-91 PF: 763.88:!.096-87
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