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ROBERT MIGUEL DE LIMA MOREIRA - CRECI-MG-12.000 '

Av. Jodo de Deus Costa, 410 - Centro - Contagem-MG CEP.: 32.040-580

FONE: (031) 3398-7334

LOCADOR: GILBERTO SALES COSTA CPF: 222.223.596-00

LOCATARIO: SOCIEDADE CULTURAL RELIGIOSA DE MINAS GERAIS - CNPJ: 15.621.747/0001-34

IMOVEL: RUA HONORITA ALVESDE OLIVEIRA, N2 29 "A" BAIRRO FONTE GRANDE CO:’N'_TJQGEM MG.
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COMPRA, VENDA E ALUGUEL
DE IMOVEIS COM GARANTIA.

CRECI-MG-12.000

CONTRATO DE LOCAGAO
COD 2337

Que entre si fazem, de um lado, como locador (a) Sr. (a) GILBERTO SALES COSTA, Brasileiro, Casado,
Topdgrafo, portador (a) do CPF numero 222.223.596-00 e da Carteira de |dentidade de nimero M - 2.137.456
$SP MG, neste ato representado (a) por seu bastante procurador o Sr. ROBERT MIGUEL DE LIMA MOREIRA,
portador do Creci — MG-12.000, com escritério a Av. Jodo de Deus Costa, n2 410 Bairro Centro — Contagem —
MG, conforme instrumento particular exibido ao locatario, e de outro como locatario(a) o(a) SOCIEDADE
CULTURAL RELIGIOSA DE MINAS GERAIS - SCRMG, portador do CNPJ numero 15.621.747/0001-34,
representada neste ato pelo Presidente o SR. DANIEL JUVENCIO SOARES DOS SANTOS, Brasileiro, Solteiro,
Empresdrio, portador do CPF: 041.814.146-04 e da Cl — MG- 10.985.189 S5P-MG, doravante denominados
respectivamente LOCADOR (A) e LOCATARIOS, celebrando o presente contrato sob as seguintes clausulas:

PRIMEIRA — Objeto da Locagdo — CASA.

Localizado a Rua Honorita Alves Oliveira, 29 — Bairro Plano diretor / Sede — Contagem - MG, destinado ao
fim exclusivamente N3o Residencial.

ENDERECO CEMIG: Rua Honorita Alves de Oliveira n® 29 CX-1 Bairro Sede - Contagem-MG, reldgio medidor
n2 APD118102191.

ENDERECO COPASA: Rua Honorita Alves de Oliveira n? 29 CA - A Bairro Centro - Contagem-MG, hidrémetro
-Y09S 0413561 e matricula n2 00014939550.

INDICE CADASTRAL N© 10.334.0193.001 NA PREFEITURA DE CONTAGEM-MG.

SEGUNDA - Do Prazo.
O presente contrato terd duragdo de 48 (Quarenta e Oito Meses) comecando em 02 de JANEIRO de 2.019 e
terminando em 02 de JANEIRO de 2.023, independente de qualquer notificagdo ou aviso.

TERCEIRA — Do Aluguel.

Paragrafo primeiro — O aluguel serd mensal e no valor de RS 2.100,00 (Dois Mil e Cem Reais) e sera corrigido

no periodo anual de acordo com o indice do IGP-M, ou em sua falta indice similar ou substituto, ou em
* periodicidade menor se estipulado pelo governo.

O locador concede ao locatirio a Isengdo do pagamento do alugueis & vencer em 21/01/2.01S e
21/02/2.019.

Paragrafo segundo — O aluguel deverd ser pago no maximo até o dia 21 (vinte e um) de cada més, sendo seu
pagamento exigivel no escritério do administrador, situado a Avenida Jodo de Deus Costa n® 410 Bairro
Centro — Contagem — MG, nos seguintes horarios: de segunda a sexta — feira de 8:30 as 12:00 hs e de 13:30
as 17:00 hs, ou onde venha ser indicado posteriormente pela administradora.

QUARTA - Das CondigGes do Imovel.

O imovel é entregue ao locatario com todas suas benfeitorias, pertences e acessorios em perfeitas condicdes.
Irregularidades encontradas deverdo ser denunciadas ao Administrador no maximo em cinco dias a partir
desta data, sob pena de efetuar os reparos cabiveis.

Av. Jodo de Deus Costa, 410 - Centro - Contagem - MG — CEP: 22.340-580 - Fone: (31) 3398-7334
(31} 3388-7334
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QUINTA - Das Multas e Penalidades Por Atraso. @
Paragrafo primeiro — Os pagamentos efetuados apds os vencimentos serdo corrigidos diariamente pela
correcdo monetdria do periodo e acrescidos da multa de 10,00% (dez por cento) corregao e juros de mora.
Paragrafo segundo — O aluguel com 12 (doze) dias de atraso sera encaminhado a advogado contra:&ado ou
orgdo competente para promover a cobranca, e acrescido de mais 20% (vinte por cento) a titulo de
honorérios.

Paragrafo terceiro — O locatario serd considerado inadimplente a partir do primeiro dia de atraso. ,
Paragrafo quarto — O ndo cumprimento das obrigagdes deste contrato implica na inclusdo do locatario, SEiJS
fiadores e cdnjuges, junto ao S.P.C. (Servigo de Protecdo ao Crédito) e SERASA. O onus gerado pela inclusao
ou exclusdo sera acrescido ao débito em cobranca.

Paragrafo quinto — Todos 0s encargos, por ventura pagos pelo administrador, de responsabilidade do
locatario, constituirdo débitos e serdo corrigidos e acrescidos de multas, em percentuais e indices nunca
inferiores aos aplicaveis quando do atraso de aluguéis.

Paragrafo sexto — Podera o administrador/locador negar-se a receber somente 0 aluguel caso o locatério
esteja em atraso com quaisquer outros encargos.

Paragrafo sétimo — Fica o Administrador autorizada, se lhe convier, emitir e descontar contra o locatério e
seus fiadores, Letras de Cambio referentes aos aluguéis e encargos em atraso.

SEXTA — Da Convencdo Sobre o Pagamento.

Apenas o recibo emitido por ROBERT MIGUEL DE LIMA MOREIRA ou por representante nomeado pelo
Administrador constituira prova de pagamentos dos aluguéis. Os pagamentos poderdo ser efetuados em
cheque somente se da mesma praga de compensagdo e s6 terdo validade apos a liquidagdao dos mesmos.

SETIMA — Das Obrigagdes do Locatario

A - Pagar os tributos que incidirem sobre o imovel, I.P.T.U, as taxas de seguranca quando houverem, taxa de
limpeza publica, taxa de Incéndio a que se refere a lei 6763/75. Alterada pela lei 14938/03 ou outra forma
legal que venha substitui-la o qual o inquilino se compromete AA pagar no recebimento do contrato de
locacdo para assinatura e renova-lo anualmente com & administradora, os condominios, agua, luz, telefone,
seguro fianga quando houver.

B - Avisar com antecedéncia, por escrito, ao administrador, sobre a realizacdo de reunides de condominios
que possam gerar taxas de condominio extraordinarias.

C - Aderir e respeitar a convengdo de condominio quando houver.

D - Manter a guarda e conservagdo do imovel até que o administrador o receba.

E - Examinar junto a Prefeitura Municipal e érgdos competentes, quando a destinagdo do imovel for
Comercial, se o im6vel é compativel com seu ramo de negocios, ficando o Locador isento de qualquer
responsabilidade para obtengdo e concessdo do alvara de funcionamento.

F - FICA AJUSTADO ENTRE LOCADOR E LOCATARIO, QUE O LOCATARIO UTILIZARA ANUALMENTE OS
BENEFICIOS DE ISENCAO DE IPTU, ADQUIRIDOS EM LEI MUNICIPAL E PREITEARA E PROTOCOLARA JUNTO A

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONTAGEM A ISENCAO DO PAGAMENTO DO IPTU DURANTE O PERIODO
CONTRATUAL QUE ESTIVEREM NO IMOVEL.

OITAVA - Restricdes ao Locatario.

E vedado ao locatario utilizar pregos nas paredes, edificar, modificar ou reformar o imével se anuéncia do
locador e, neste caso, o locatario renuncia ao direito sobre as benfeitorias executadas, sublocar, ceder ou
emprestar o imdvel, manter em seu interior produtos perigosos, alterar caracteristica da locacéo.

Av. Joda de Daus Costa, 410 - Centro - Contagem - MG — CEP: 22.040-580 - Fone: (31) 3398-7334
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NONA — Das Garantias locaticias. i (
Assumem a qualidade de fiadores e principais pagadores (a) Sr (a) DANIEL JUVENCIO SOARES DOS SANTOS,
Brasileiro, Solteiro, Empresario, portador do CPF: 041.814.146-04 e da Cl — MG- 10.985.189 SSP-MG,
residente(s) e domiciliado(s) @ Rua Acécias n® 100 Casa "A" Bairro Nossa Senhora do Carmo - CONTAGEM -
MG, e o Sr. CRISTIAN ANDRADE ROCHA, Brasileiro, Solteiro, Contador, Portador do CPF: 000.642.396-59 e da
Cl MG-7.473.229 SSP-MG, residente a Rua Acécias n? 100 Casa "A" Bairro Nossa Senhora do Carmo -
CONTAGEM - MG , os quais permanecerdo como garantidores da locagdo até o dia em que 0 locatario
efetuar a entrega das chaves, com o imdvel desocupado, assumindo todas as obrigagdes deste contrato e
termo de vistoria, de forma soliddria e plena, até mesmo durante as prorrogagdes tacitas e legais e ainda
declarando que :

A - Assumem total responsabilidade sobre todos os débitos e encargos relativos a locagdo no seu periodo ou
em caso de prorrogacdo contratual, abrindo mao dos beneficios dos artigos 827, 838 e 839 do Cédigo Civil
Brasileiro.
B - Assumem total responsabilidade sobre adiantamentos, re-ratificacdes, acordos, prorrogacdes e
modificagbes assumidos futuramente entre o locatério e o Administrador / Locador.

~ C - Colocam a disposicdo do Administrador e locador todos os bens declarados e que vierem a ser apurados
em garantia do fiel cumprimento deste contrato.

DECIMA — Da Multa Contratual.

A inobservéncia de qualquer disposicdo deste contrato ou na sua rescisao antecipada, obriga a parte infratora
a pagar a multa de 200,00% sobre o aluguel mensal atualizado. Tal multa tem cardter meramente penal ndo
inibindo ao Administrador ou locador o direito de exigir os pagamentos e obrigacdes pendentes, recorrer as
vias judiciais, custas e honorarios advocaticios.

OBSERVACAO: FICA AJUSTADO ENTRE LOCADOR, LOCATARIO QUE QUALQUER DAS PARTES PODERAO
RESCINDIR O CONTRATO DE LOCACAO SEM O PAGAMENTO DA MULTA CONTRATUAL PREVISTA NA
CLAUSULA DECIMA DESTE CONTRATO DE LOCACAO, APOS O CUMPRIMENTO CONTRATUAL DE
14(QUATORZE) MESES DE LOCACAO, FICANDO CLARO E AJUSTADO AINDA QUE SE A RESCISAO
CONTRATUAL OCORRER ANTES DO CUMPRIMENTO CONTRATUAL DE 14 (QUATORZE) MESES, A PARTE
INFRATORA DEVERA PAGAR IMEDIATAMENTE A PARTE INOCENTE A MULTA CONTRATUAL PREVISTA NA
CLAUSULA DECIMA DO CONTRATO DE LOCACAO.

DECIMA PRIMEIRA — Ao Fim Da Locagdo
A presente locagdo finda-se por rescisdo amigavel, infracdo de quaisquer clausulas aqui estipuladas ou
guando chegar ao seu término. Em qualquer das hipdteses serd necessario um termo por escrito do

Administrador declarando que recebeu o imovel livre e desimpedido, quitando assim ao locatario quanto a
estas obrigagoes.

DECIMA SEGUNDA - Das Modificagdes

Finda ou rescinda a locacdo, ndo tera o locatario direito a retencdao dos imoveis por quais quiser benfeitorias
que neles fizer, nem terd também direito a indenizagdo também por benfeitorias, mesmo que uteis e
necessarias, ainda que sejas as mesmas removiveis, obriga-se ainda o locatdrio, a satisfazer todas as

exigéncias dos poderes publicos a que der causas, a ndo fazer modificacdes ou transformaces nos iméveis
sem prévia autorizagdo escrita do locador.

DECIMA TERCEIRA — Disposigdes Gerais
Disposicdes e assuntos ndo considerados ou omissos serao tratados nos termos da Lei 8.245 / 91. o/

Av. Jodo de Deus Costa, 410 - Centro - Contagem - MG — CEP: 32.040-580 - Fone: {31) 3398-7334
www. rebertmoreirzimoveis.com.br




DECIMA QUARTA - Do Forro Contratual g)
As partes elegem o Foro da Comarca de Contagem - MG, com exclusdo de qualquer outro por mais

privilegiado que seja, para nele serem dirigidas quaisquer questdes oriundas do presente feito.

E, por estarem assim justos e contratados, locador, locatério e fiadores, assinam o presente instrumento em
03 (trés) vias de igual teor e forma para fins de direito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo:

Contagem, 02 de Janeiro de 2019,

SOCIEDADE CULTURAL RELIGIOSA DE MINAS GERAIS - SCRMG
CNPJ: 15.621.747/0001-34

iy

DANIEL JUVENCIG'SOARES DOS SANTOS
PRESIDETE
CPF: 041.814.146-04

T

AN L QANLA : Y0
MAXCIMIRA FERREIRA ESTEVE
VICE-PRESIDENTE
CPF: 952.376.235-20

MARIA DOS REIS ANDRADE
12 SECRETARIA

:,000.642.396-5¢
FIADOR

ROBERT MIGUEL DE LIVIA MOREIRA
PROGURADOR DO LOCADOR
RECI-MG-12.000

TESTEMUNHAS:
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