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CON Y DE 01097

Que entre & fazem. de um lado, como loecader (a) o (0 Sr (a)
Rosangela de Castro Vale. portador do CPFICNPJI.- 508.331.386-34, aqu:
copresentado (a) por sua bastante procursdors LINDER IMOVEIS LTDA
serte sob o N PJ - 04.044.881/0001-01 com sede na Rua Francisco Maguel.
116, Centro, Contagem, conforme instrumento particular exibido no locatino,
.~ de outro, Sociedade Cultural e Religiosa de Minas Gernis, inscrito pelo
CNTM- 15.G21.747/0001-34, representado por Cristian Andrade da Rocha
brasilewn, portador do CPF — 000.642.396-50 e ID — M-7.473.229 doravanie
Jdenomirmdoes h'ﬂ'pﬂﬂfm LOCADOR tﬂ]. W\ATM (H}. celebrando o
yresente contrato sob MWM:

PRIMEIEA - OBJETO DA LOCACAO - CASA
Localizndo na Rua Joaquim Camargo , n° 310 Bamrro Plano Diretor de
Contagem - Contagem/MG, destinado s fins exclusivamente COmeTciais;

SEGUNDA - DO PRAZO DE LOCACAO

() presente contrato ters duragio inicial de 38 (trinta e seis) meses
comecnnds sm, 18/12/2015 terminando em 17/12/2018 e caso (a) locatirio (u)
Fontinue nn posse do imavel, o contrato pasears Para O praxo indeterminado & o
(o) msmus&mmrﬁdMMammdﬂm
conforme sstd previsto no artigo 39 combinade com o paragrafo 1" do Artige 46
da Lei 8.245/81.

TERCEIRA - DO ALUGUEL E SEU REAJUSTAMENTO

PARAGRAFO PRIMEIRO - O aluguel seri mensal e no valor de RS
| 180,00 (Um mil, cento e citenta resis), ¢ sofrerd corregiio snual acumuiads
pramiticamente, e tera por base a variagio de Indice Geral de Pregos Médio
s Fundancio Getilio Vagns UGP-M/FGV)! e na falta ou impedimento de sus
s1ilizacEo, este indice sera substituido por outro que o Governo Federal venhs n
fixar para tal fim, ou winda, na falts deles, pelo indice que reflita a inflagio do
]'rl:i‘iﬁl‘l"

PARAGRAFO SEGUNDO — O aluguel deverd ser pago através de boleto
bencdre tendo as despesas decorrentes dessa forma de cobranca serio de
we<pommabilidade do locatdrio (a) no prazo méximo até dia 18 (dezoito) de cads
mis improrrogavelmente ou entre local a ser previamente indicado peln
administradora
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DARAGRAFO TERCEIRO — Se o locatdrio (a) (as) nfio receber o bolew

Lancime até a data de veneimento do a se pbriga a apanhar no escrittTio
ds Lainder Iméveis Ltda, o seu respectivo bancario no hordno de segunds
y coxta de 800 A= 18:00 horas, niio se eximindo dos acrésnmos em decorrenicia

de atraso no (s} pagamento {s),

PARAGRAFO QUARTO - O locatério devers arcar também com o=
calies refvventes 4s laxas ordinarias do Condominio quando obtiver e
spresentar recibn q’l-lﬁ-&dﬂuﬂﬂ més na Linder Iméveis Ltda.

QUARTA - DAS CONDICOES DO IMOVEL

PARAGRAFO PRIMEIRO - O imével é entregue a0 locatario com todas
4« <uzs henfeitorias, pertences e acessoros em perfeitas  condigdes.
|rregularidades encontradas deverfio ser denunciadas ao admimstrador no
mivime em cigen dias 5 partiv desta data, sobpena de efetuar os repareo-
enbivers,

PARAGRAFO SEGUNDO - Fiea ainda estabelecido que. para =2
constatacio do exato cumpriments da condigdo desta clausuls, =
wdmimetradora somente receberd as chaves em definitivo do imével ora locadn,
apos vistoria regular realizads por seu representante, valende o laudo de
Vistirid pars todos os efeitos legais, como provs de possiveis dames, avarias
defortos ¢ eatragos causados pelo (a) locatério (),

(QUINTA — DAS MULTAS E PENALIDADES POR ATRASO

PARAGRAFO PRIMEIRO — Os pagamentos efetuados apds o
wwncimentos serao acrescidos de 10,00% a titulo de multa. mais 1,0% (Hum por
cento! o ttulo de jures além de ser atnalizado monetariamente com base nos
indires da Caderneta de Poupanga no periodo de atraso.

PARAGRAFO SEGUNDO - A partir de primeire dis de ntraso sers
snenminhade & advegado eontratado ou Grgio competente para Promover o
cobiranes. e sereseido de mais de 20% (vinte por cento) & titulo de honorarios.

PARAGRAFO TERCEIRO - O (a) locatdno ¢ findores serdo considerados
inadlimplentes u partir do primeiro din de atrsso.

FARAGRAFO QUARTO - O ndc cumprimento das obrigagdes deste
contrato implics ns inclusiio do (a) ioeatdrio (a), seus findores e conjuges, junto
20 S.P.C (Servico de Protegdo ao Crédito), hem como cadastro da SERASA
(Contralizacio dos Servigos des Bancos S/A). O anus gerado peln inclusio ou
caclusio sord acrescido ao debito em cobranga.

PARAGRAFD QUINTO — Todos os encargos porventura pagos pelo
admmistrador, de responsabilidades do locatdrio (a) e fiadores, constituirio
A bt o serdo cormzdos e acrescidos de mmltas, em percentuais e indices
nunes inferiores aos aplicdveis guande do atraso de alugusis.

J 2
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PARAGRAFO SEXTO - Podera a admimistradora negarse a receber
womente os alugueis cnso o (a) lcatério (a)e fiadores estejam em atraso com
Guaisquer OUlToS encArgos,

SEXTA - DA CONVENTAQ SOBRE PAGAMENTO

PARGRAFO PRIMEIRO - Apenas o boleto buncirio emitido pela Linder
imaveis LTDA ou por representante nomeade pels adminissradorn
devidumente quitado, comstitwird prova de pagamento deos aluguéis. O»
pugnmenios poderiio ser efetundos em cheque somente da mesma prags do

Cmpensacio e 86 terio validade apée a liquidnglo dox mesmes.

PARAGRAFO SEGUNDO - Todo pagamento de aluguel ou de seus
CTiCArgOs COMPTova § quitagio apenas do mes declarado no respectivo boietn ou
sertho, nio constitmiréo, portamos, prova explicita ou presumida de quitagio dos
mesrs ABTETIOrSs.

SETIMA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO E FIADORES

A - Apresentar todos os recibos quitados dos tributos gue incidirem sobre o
ymovel. [PTL s, as taxas de limpeza urhbana ou guaisquer outros tributos / taxss
crindas pelos Poderes Piablicos Federal, Estadual ou Municipal. as taxas de
soguratiea quando bouver, o Seguro Contra Incéndio Anual em segursdors
convenisda com § administradora, das taxas de condominios, das contas d=
Lo, das contas de luz e de telefone. Seguro Fian¢a quando houver, em =ui-
respectivis datas de vencimentos sentlo esses a partir da data da posse do
imevel

B — Awvisar com mmﬁn.pw escrito. 5 administradora, sobre & realizagio

rrnordindrias, quando o imével estiver integrado a algum candominin.

(' Se obriga. por § € stus prepostos, o CUmprir integralmente as disposigies
do rondoniinio, 8 sus convengie ¢ o seu regulamento interno, sob pena de
cosponder pelas cominagSes legais conseqiientes de sus madimpléncis
rratandosse de imavel em condominio.

D Se obriga, por si ¢ SFus Prepostos a pagar 3 iaxa de condominio
Simeramente go sindico ou seu preposto, observados o8 prazos estabelecidos pela
respective Convenglio de condominio e / ou rogulamento interno do condominic
nnde » ymavel se inserir, tratando se de imével em condominio.

F - Manter a guarda ¢ & conservagio do imdve] ate que a administradors o
:'e.'t,'Phﬁ.

¥ _ Fien o locatdrio obrigado s solicitar religagio da luz e da dgus, a troca e
ttularidade das contas para seu nome, bem como solicitar o encerramento das
mesmas na recsio de contrato.

Rus. Franviseo Miguel n°, 146 — Centro — Contagem / MG
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G — GUANDO A UTILIZAGAO FOR PARA FINS COMERCIAIS, APRESENTAR NG
FINAL DA LOCACAD UM DOCUMENTO EMITIDO PELA PREFEITURA 11O
\UNICIPIO ONDE SE LOCALIZAR O IMOVEL. REGISTRANDO A BAIXA O 4
T RANSFERENCIA DA EMPRESA REGISTRADA NO IMOVEL, SOB PENA DE TER
QU PAGAR OS IPTUs COBRADOS PELA PREFEITURA ATE A BAIXA
NEFINITIVA DA EMPRESA NO IMOVEL.

OTTAVA — RESTRICOES AO (A) LOCATARIO (A)

Sa0 vedados ao () locatério (a): Sublocar, ceder ou emprestar o mmovel.
anter em sey interior produtos perigosos, alterar a caracteristica da locsgdo,
.rilizar pregos nas paredes, edificar, modificar ou reformar o imével sem
snuerwia do () locador (o) e, neste casa, o {a) locatario (&) renuncis ae diresto
cobre as benfeitarias executadas,

NOINA — GARANTIAS LOCATICIAS

Como garantia das obrigagies advindas do presente Contrato de locagio,
L) () LOCATARIO (A) (S) apresenta (m) o (a) (s) FIADOR (ES) (AS) @ seus
pespectives CONJUGES e PRINCIPAIS PAGADORES e DEVEDDRES
<OLIBARIAMENTE RESPONSAVE! (1) (8), pelo cumprimento exato de todas a=
clansulss e obrigagdes do (@) (8) locatdirio (a) (s) meste contrato, sssinande
untamente com o (a) (&) joeatdrio (n) (@, o (&) (X) senhor (ex) (a) (s). Karen
Zendlia Andrade Rocha ., brasileirs, portador (») d= C - MG-10.003.537 e do
CPF - (178,398 58600 residentes Rus Alvaro Camargo Sobrinho, n” 371, Bairro
Flarsmar - BELOHORIZONTEMG e Clayton Gerzldo de Andrade Rocha
hrastleiro, portadoy (a) da CI - M-5.570.511 e do CPF - B01.752.446-34 vasado
com Sormin do Carmo Santans Rocha, portadora do CPF - 896.462.345°15 =
D MG-6.610.544 residentes 8 Ruz Corunel Jose Benjamim n° 1300 Apto 401
fBnirro Padre Eustaguio .BELO HORIZONTE/ MG.

PARAGRAFO PRIMETRO — o (a) (&) fiador (a) (s) do presente contrato nio
soders ino) eximirse das obrigagdes deste pacto desistindo expressamente,
como desistido desde jA dos beneficios de ordem da divisSo, bem como dos
favnves dio articos 823, 827, 828, 829, 830, 835, 837, 838 ¢ B3 dn Codign Civid
Rra=zieiro.

PARAGRAFO SEGUNDO — A parantia constante desta claasuls VIgOPAra
unda que o locacko seja prorrogada e ate A efetiva entrega das chaves, gue
Dara quands o (a) () LOCATARIO (A) (S) tiver (m) cumprido suas obrigacies,
inelusive depois de realizada a vistoria judicial.

PARAGRAFD TERCEIRQO - A finnga abrangeri o periodo que fov
prorrogado o contrato amigavelmente ou por forca da Lei, 2ceitando o (a) (s)
fados L) tes) Ges) desde ja. todos os reajustes de aluguéis negociados pelo (a) =1
Inestario (g)

PARAGRAFO QUARTD — Em caso de ocorrerem quatsquer das hipoteses
srevistas no arngo 40 da Lei 8.245/91, ou semelhantes. provindas de Leis
crodificadoras o (@) (=) LOCATARIO (A) (S) devera (ao) substituir ola) (s} fiados
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| a) les) (s}, no prazo de 15 (quinze) dias apés a ocorréncia do eventa, sob pens

de Benr suseito 4 rescisdio do contrato por infracio contratual e loga.
PARAGRAFO QUINTO — O (&) (s) Bador ( 2) (as) (es) coloca (m) =

disposigio da WIWWMMMM ¢ o Que

vierem 8 ser apursdos em garantia do fiel cumprimento deste contrato.
PARAGRAFO SEXTO - O () (=) findor (2) (es) (as) assume o compromisso

l¢ manter sempre atuslizados os seus enderecos e telefones.
DECIMA — DA MULTA CONTRATUAL

PARAGRAFO PRIMEIRO - O descumprimento de¢ qualquer disposiso
deste contrats ou na sua rescsdo antecipada obriga o loestamo (a) e seus
findores, & pagarem a multa 00% sobre o aluguel atualizado. Tal multa tem
curiter meramente penal ndo inibindo s administradora ou locador (a) o direito
de exinr 05 pagamentos e obrigagbes pendentes, recorrer és vias judiciais
custas ¢ honorarios advoeaticios no percentual de 20,00%.

DECTAA PRIMEIRA — DA TOLERANCIA DO LOTADOR (4)

Se. nn vigeneia de Joesgio, tolerar o locador, direts ou indiretamente, o
atrmss o demora do pagamento dos aluguéis e outras obrigaghes quaisquer
constantes deste contrato, tal fato nfio poderd jamais ser considerado como
modificuches dis condighes contratuais, que permanecerio em pleno Vigor pars
toddis o= efeitos juridieocs, como se nenhuma coneessio houvesse sido feits o sem
qualgquer direito 2 renovagio do Artigo 838 do cédigo avil Brasileiro,

DECIMA SEGUNDA - AQ FIM DA LOCACAO

A presents locagdo se finda por vescisio amigdvel, infragin de guuisquor
clausulas agui estipuladas ou guando houver a entrega definitiva dss chaves do
mmovel. Em gqualquer das hipdteses serd necessdrio uma “comunicacdo por
caerito por parte do (n) loeatario (a) ~ 30 (trinta} diss antes da entrega das
chaves e & * Aprovacao final da vistoria do imével por parte do (a) "Locador (a)
¢ Admumistradora”. Havendo qualquer irregularidade ou reprovagio na vistona
final o loeatéria continuaré a responder a titulo pela a mesma.

03 LOCATARIO restituira o imével locado nas mesmas condighes as quais
o recebeu, quals sejam, pintado na cor & marca contida no aute de vistoria.
st (e Hs instalacoes elétricas, hidraulicas & acessorios deverio tambeém,
estar em perfeitas condigies de funcionamento, salvo as deterioracio
decorrentes do uso normal e habitual do imével.

DECTAMA TERCEIRA - DISPOSICOES GERAIS

Disposigdes e assuntos nio considerados ou omissos serdo tratades nos

termos da Le 8,245/91. m\
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NECTMA QUARTA - DO FORO CONTRATRUAL

As purtes elegem o foro da comarca de contagem/MG, com exclusio de
gualguer cutre por mais privitegiado, ou sej@. pars nele serem dirimidss
quta(uer questoes ariundas do presente feito,

E por estarem assim justos & contratados, locador, locatario e fiadores, assanam
o presenta instrumento em 03 (trés) vias de igual teor ¢ forma pary fins de
iy ke,

]

C'PF - lﬁi.iiilff

Clsvton Ge de Andrade Rocha Soraig do Carme Suntana Rocha
CPF - R01.732.446-34 CPF - 996.462.345-13

; T . i -

] A E-f \ ] -\_f"-&
DER/IMOVEIS LTDA.

CNPJ: 04,044.8810001-01
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