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CONTRATO DE LOCACAO C01087

Que entre si fazem, de um lade, eomo locador (@) o (@) Sr (a).
Rosangela de Castro Vale, portador do CPF/CNPJ.- 508.331.386-34, aqui
representado (a) por sua bastante procuradora LINDER IMOVEIS LTDA.
inserito sob o C.N.P.J - 04.044.881/0001-01 com sede na Rua Francisco Miguel,
146, Centro, Contagem, conforme instrumento particular exibido a0 locatério,
¢ de outro, Sociedade Cultural e Religiosa de Minas Gerais, inscrito pelo
CNPJ- 15.621.747/0001-34, representado por Cristian Andrade da Rocha,
brasileiro, portador do CPF — 000.642.396-59 e ID — M-7.473.229 doravante
denominados respectivamente LOCADOR (a), LOCATARIO (a), celebrando o
presente contrato sob as seguintes clausulas:

PRIMEIRA — OBJETO DA LOCACAO - CASBA
Localizado na Rua Joaguim Camargo , n° 310 Bairro Plano Diretor de
Contagem * Contagem/MG, destinado a fins exclusivamente comercials.

SEGUNDA — DO PRAZO DE LOCACAO

O presente contrato terd duragio inicial de 36 (trinta e seis) meses,
comeeando em, 18/12/2015 terminando em 17/12/2018 e caso (a) locatério (a)
continue na posse do imbvel, o contrato passara para o prazo indeterminado ¢ o
(a) mesmo s6 se encerrard quando houver a entrega definitiva do imével,
conforme esta previsto no artigo 39 combinado com o paragrafo 1" do Artigo 46
da Lel 8.245/91.

TERCEIRA - DO ALUGUEL E SEU REAJUSTAMENTO

PARAGRAFO PRIMEIRO - O aluguel serd mensal e no valor de R§
1.180,00 (Um mil, cento e oitenta reais), e sofrera corregio anual acumulada
automaticamente, e terd por base a variacio de Indice Geral de Pregos Medio
da Fundacio Getilio Vagas (IGP-M/FGV): e na falta ou impedimento de sua
utilizagio, este indice sera substituido por outro que o Governo Federal venha a
fixar para tal fim, ou ainda, na falta deles, pelo indice que reflita a inflagio do
peériodo.

PARAGRAFO SEGUNDO - O aluguel devera ser pago através de boleto
banecdrio tendo as despesas decorrentes dessa forma de cobranga seriio de
responsabilidade do locatario (a) no prazo maximo até dia 18 (dezoitn) de cada
més improrrogavelmente ou entre local a ser previamente indicado pela
administradora
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PAHAGRAFD TERCEIRO — Se o locatario (a) (as) ndo receber o boleto
bancario até a data de vencimento do aluguel se obriga a apanhar no eseritorio
da Linder Iméveis Ltda, o seu respectivo boleto banedrio no horario de segunda
a sexta de 8:00 as 18:00 horas, nio se eximindo dos acréscimos em decorrencia
de atraso no (s) pagamento (s),

PARAGRAFO QUARTO - O locatirio devera arcar também com o0s
valores referentes A= taxas ordindrias do Condominio quando obtiver e
apresentar recibo quitado todo més na Linder Imdveis Ltda.

QUARTA — DAS CONDICOES DO IMOVEL

PARAGRAFO PRIMEIRO - O imdvel ¢ entregue ao locatdrio com todas
as suas benfeitorias, pertences e acessrios em perfeitas condiges.
Irreculavidades encontradas deverdo ser denunciadas aso administrador no
mAaximo em cinco dins a partir desta data, sobpena de efetuar os reparos
cabiveis.

PARAGRAFQ SEGUNDO — Fica ainda estabelecido que, para a
constataciio do exato cumprimento da condigio desta cliusula, a
admiinistradora somente receberd as chaves em definitivo do imével ora locado,
ap6s vistoria regular realizada por seu representante, valendo o laudo de
vistoria para todos os efeitos legais, como prova de possiveis danos, avarias,
defeitos e estragos causados pelo (a) locatirio (a).

QUINTA - DAS MULTAS E PENALIDADES POR ATRASO

PARAGRAFO PRIMEIRO - Os pagamentos elctuados ap6s os
vencimentos serao acrescidos de 10,00% a titulo de multa, mais 1,0% (Hum por
cento) a titulo de juros além de ser atualizado monetariamente com base nos
indices da Caderneta de Poupanga no periodo de atraso.

PARAGRAFO SEGUNDO - A partir do primeiro dia de atraso serd
encaminhado a advogado contratade ou drgio compefente para promover i
cobranca, e acrescido de mais de 20% (vinte por centa) a titulo de honordirios.

PARAGRAFO TERCEIRO — O (a) locatdrio e fiadores serdo considerados
inadimplentes a partir do primeiro dia de atraso.

PARAGRAFO QUARTO — O ndo cumprimento das ohrigagies deste
contrato implica na inclusio do (a) locatério (a), seus fiadores e conjuges, junto
a0 SP.C (Servico de Protegio ao Crédito), bem como cadastro da SERASA
(Centralizagio dos Servicos dos Bancos S/A), O dnus gerado pela mclusao ou
exclusio sera acrescido ao debito em cobranga.

PARAGRAFO QUINTO - Todos os encarges porventurs pagos pelo

administrador, de responsabilidades do locatario (a) ¢ fadores, constituirio
débitos € serao corrigidos e acrescidos de multas, em percentuais e indices

nunca inferiores aos apliciveis quando do atraso de alugueis. %
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PARAGRAFO SEXTO - Poderd a administradora negar-se a receber
somente os alugueis caso o (a) locatario (a) e fiadores estejam em atraso com
quaisquer oulros encargos.

SEXTA — DA CONVENCAO SOBRE PAGAMENTO

PARGRAFO PRIMEIRO - Apenas o boleto bancario emitido pela Linder
Iméveis LTDA ou por representante nomeado pela administradora,
devidamente quitado, constituird prova de pagamento dos aluguéis. s
pagamentos poderio ser efetuados em cheque somente da mesma praga de
compensacio & s6 terfo validade apés a liquidagio dos mesmos,

PARAGRAFO SEGUNDO - Todo pagﬂmentu de aluguel ou de seus
encargos comprova a quitagio apenas do més declarado no respectivo boleto ou
recibo, ndo constituirdo, portanto, prova explicita ou presumida de quitacéo dos
Me=es anteriores.

SETIMA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO E FIADORES

A — Apresentar tedos os recibos guitados dos tributos que incidirem sobre o
imovel, IPTUs, as taxas de limpeza urbana ou quaisquer outros tributes / taxas
eriadas pelos Poderes Publicos Federal, Estadual ou Municipal, as taxas de
seguranca quando houver, o Seguro Contra Incéndio Anual em seguradora
conveniada com a administradora, das taxas de condominiog, das contas de
dgns, das contas de luz ¢ de telefone., Seguro Fianga quando houver, em suas
respectivas datas de vencimentos sendo esses a partir da data da posse do
imovel.

B — Avisar com antecipagiio, por escrito, 4 administradora, sobre a realizagio
de veunides de condominios que possam gerar taxas de condominio
extraordinarias, quando o imovel estiver integrado a algum condominio,

(' — Se obriga, por si ¢ seus prepostos, a cumprir integralmente as disposicies
do eondominio, a sua convencio e o seu regulamento interno, sob pena de
responder pelas cominagbes legais consegiientes de sua inadimpléncia,
tratando-se de imdvel em condominio.

D — Se obriga, por si e seus prepostos a pagar a taxa de condominio
diretamente ao sindico ou seu preposto, observados os prazos estabelecidos pela
respectiva Convengiio de condominio ¢ / ou regulamento interno do condominio
onde o imével se inserir, tratando se de imével em condominio,

E — Manter a guards e a conservagio do imovel ate que -a administradora o
receba,

F — Fiea o locatario obrigado a solicitar religagio da luz e da égua, a troca de
titularidade das contas para seu nome, bem como solicitar o encerramento das

‘mesmas na recisio de eontrato. '
3 ;
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G — QUANDO A UTILIZACAO FOR PARA FINS COMERCIAIS, APRESENTAR NO
FINAL DA LOCACAO UM DOCUMENTO EMITIDO PELA PREFEITURA DO
MUNICIPIO ONDE SE LOCALIZAR O IMOVEL, REGISTRANDO A BAIXA OU A
TRANSFERENCIA DA EMPRESA REGISTRADA NO IMOVEL, SOB PENA DE TER
QUE PAGAR OS IPTU's COBRADOS PELA PREFEITURA ATE A BAIXA
DEFINITIVA DA EMPRESA NO IMOVEL.

OITAVA - RESTRICOES AO (A) LOCATARIO (4)

S0 vedados ao (a) locatario (a): Subloear, ceder ou emprestar o imével,
manter em seu interior produtos perigosos, alterar a caracteristica da locagio,
utilizar pregos nas paredes, edificar, modificar ou reformar o imével sem
anuéncia do (a) locador (a) e, neste easo, o (a) locatério (a) renuncia ao direito
zobre as benfeitorias executadas.

NONA — GARANTIAS LOCATICIAS

Como garantia das obrigagoes advindas do presente Contrato de locagio,
o (a) (8) LOCATARIO (A (S) apresenta (m) o (a) (s) FIADOR (ES) (AS) e seus
respectivios CONJUGES e  PRINCIPAIS PAGADORES e DEVEDORES
SOLIDARIAMENTE RESPONSAVEI (L) (I8), pelo cumprimento exatoe de todas as
cldusulas & obrigacoes do (a) (¢) loeatario (a) (s) neste contrato, assinando
juntamente com o (a) (s) locatario (a) (s), o (a) (s) senhor (es) (a) (8), Karen
Zenblia Andrade Rocha , brasileira, portador (a) da CI - MG-10.003.337 & do
CPF - 078.398.586-00 residentes Rua Alvaro Camargo Sohrinho, n° 371, Bauro
Floramar - BELOHORIZONTE/MG ¢ Clayton Geraldo de Andrade Rocha |
brasileiro, portador (a) da CI - M-5,570.511 e do CPF - 801.752.446-34 casado
com Sorama do Carmo Santana Rocha, portadora do CPF - 996.462.345°15 e
ID — MG-6.610.544 residentes a Rua Coronel Jose Bengamim n® 1300 Apto 401
Bairro Padre Eustaquio ,BELO HORIZONTE! MG,

PARAGRAFO PRIMEIRO — o (&) (2) fiador (a) (s) do presente contrato néo
poderd (ao) eximir-se das obrigagbes deste pacto desistindo expressamente,
como desistido desde ji dos beneficios de ordem da divisdo, bem como dos
favores dio artigos 823, 827, 828, 829, 830, 835, 837, 838 ¢ 839-do Codigo Civil
Brasileiro,

PARAGRAFO SEGUNDO — A garantin constante desta clausula vigorara
ainda que u locaciio seja prorrogada e ate a efetiva entrega das chaves, que
Dura quando o (a) (s} LOCATARIO (A) (S) tiver (m) cumprido suas obrigagies,
inelusive depois de realizada a vistoria judicial.

PARAGRAFO TERCEIRO — A fanca abrangera o periodo que for
prorrogado o cantrato amigavelmente ou por forga da Lei, aceitando o (a) (s)
fiador (a) (es) (as) desde j4, todos os reajustes de aluguéis negociados pelo (a) (s)
lpeatario (a) .

PARAGRAFO QUARTO — Em caso de ocorrerem gquaisquer das hipéreses
previstas no artigo 40 da Lei 8.245/91, ou semelhantes, provindas de Leis
modificadoras o (a) (s} LOCATARIO (A) (8) deveri (ao) substituir ofa) (s) fiador

4

-
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{ a) (es) (as), no prazo de 15 (quinze) dias apos a ocorréncia do evento, sob pena

de ficar sujerto a rescisdo do contrato por infragio contratual e lega;
PARAGRAFO QUINTO - O (a) (s fiador ( a) (as) (e2) coloca (m) a

disposicio da administradora / locador (a) todos os bem declarados e os que

vierem a ser apurados em garantia do fiel cumprimento deste contrato.
PARAGRAFO SEXTO— O (a) (s) fiador (a) (es) (as) assume o compromisso

de manter sempre atualizados os seus enderegos e telefones.

DECIMA — DA MULTA CONTRATUAL

PARAGRAFO PRIMEIRO - O descumprimento de qualquer disposigiio
deste contrato ou na sua rescisdio antecipada obriga o locatario (a) e seus
fiadores, a pagarem a multa 00% sobhre o aluguel atualizado. Tal multa tem
carater meramente penal nio inthindo & administradora ou loeador (a) o direito
de exigir oz pagamentos e obrigagoes pendentes, recorrer ds vias judiciais,
custas e honorarios advocaticios no percentual de 20,00%,

DECIMA PRIMEIRA - DA TOLERANCIA DO LOCADOR (A)

Se, na vigéncia de locacao, tolerar o locador, direta ou indiretamente, o
atraso ou demora do pagamento dos aluguéis o outras obrigages quaisquer
constantes deste contrato, tal fate ndo poderd jamais ser considerado como
modificagdes das condigbes contratuais. que permanecerfio em pleno vigor para
todos os efeitos juridicos, como se nenhuma concessio houvesse sido feita e sem
qualguer direito a renovaciio do Artigo 838 do e6digo ¢ivil Brasileiro,

DECIMA SEGUNDA — AO FIM DA LOCACAOQ

A presente locagio se finda por rescisio amigavel, infragiio de quaisquer
cliusulas aqui estipuladas ou quando houver a entrega definitiva das chaves do
movel. Em gualquer das hipoteses sera necessario uma “comunicagdo por
escrito por parte do (a) locatario (a) © 30 (trinta) dias antes da entrega das
chaves e a* Aprovacio final da vistoria do imével por parte de (a) “Locador (a)
e Administradora”, Havendo qualquer irvegularidade ou reprovagao na vistoria
final & locatdria continuard a responder a titulo pela a mesma.

O LOCATARIO restituira o imovel locado nas mesmas condicoes as quais
o recebeu, quais sejami, pintado na cor e marca confida no auto de vistoria,
sendo que as instalagdes elétricas, hidraulicas e acessomos deverdo tambem,
estar em perfeitas condigdes de funcionamento, salve as deterioragio
decorrentes do uso normal e habitual do imovel.

DECIMA TERCEIRA — DISPOSICOES GERAIS

Disposicies e assuntos ndo considerados ou omissos serfio tratados nos

termos da Lei 8.245/91.
5
Rua. Franeciseo Miguel n®. 146 — Centro — Contagem / MG g
R &



Linder
I MO VE | s

DECIMA QUARTA — DO FORO CONTRATUAL

As partes elegem o foro da comarca de eontagem/MG, com exclusio de
qualquer outro por mais privilegiado, ou seja, para nele serem dirimidas
quaisquer questoes oriundas do presente feito,

E por estarem assim justos e contratados, locador, locatirio e fiadores, assinam
0 presente instrumento em 03 (trés) vias de 1gual teor e forma para fins de
direito.
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